Févarosi Onkormanyzat

Csarnok és Piac lgazgatdsaga

1117 Budapest, Kérosy Jézsef u. 7-9.

e-mail: csapi.ig@csapi.hu KP1/1182-1/2020.

HAZIREND

a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé
uzletkézpontok tertletére

Hatalybalepés datuma: 2020. 03. 16.

\
Keszités datuma: 2020. 03. 16. m i
\ S /1 AT Co,
\%_‘/ Eprrya

dr. Dénes Akos .
igazgato &

’;7/
\ /
N, %
B
Q:/ e : /

\

-

AN
™

~



A Hazirend célja:

A Hazirend célja, hogy mind a Bérbeadd, mind pedig a Bérl6 (helyhasznald) egységes
rendszerben, kOvethetd modon tudjak biztositani az Uzletkdzpont kizardlagos
bérletbe/hasznalatba adott helyiségeinek, terlleteinek, tovabba a kodzds haszndlatu
epuletrészeknek a muikodési korliményeit, dsszehangolva a jogok és kotelezettségek
gyakorlasat, igy biztositva az Uzletkézpont folyamatos, sikeres, kereskedelmileg hatékony
miikodését.

A Hazirend nem mentesiti a személyi hatalya ala tartozé személyeket a szokasos, altalanosan
elfogadott tarsadalmi normaktdl, viselkedesi modoktdl, vagy egyéb, jogszabalyok altal
meghatarozott kbtelezettsegektdl.

A vasarokrol es piacokrol, és bevasarlokézpontokrol széld 55/2009. (I11.13.) Korm.
rendeletben, valamint a vasarcsarnokokrol, piacokrél és Uzletkdzpontokrél szold —tobbszor
modositott- 37/1994. (VI.24.) Févarosi Kézgyllés rendeletében foglaltaknak megfeleléen, a
Fév. Kgy. rendelet 7.§-aban foglalt felhatalmazas alapjan az (izletkézpontok hazirendjét az
alabbiak szerint hatarozom meg:

Hazirend idébeli hatalya:
A Hazirend a megadott datumtdl, visszavonasig, vagy médositasaig alkalmazando.
Bérl6i (hasznaléi) adatszolgaltatas:

A helyiség birtokba adasakor, vagy a terllet atadasakor a Bérlé/helyhasznald koteles a
kdvetkezd adatokat irasban megadni, €s amennyiben ezek valtoznanak, arrol a Bérbeadot
haladéktalanul irasban értesiteni. A Bérl6 alabbi barmely postai cimére kiildétt kiildemény a
feladastél szamitott nyolcadik napon, a Bérlé alabbi e-mail cimére kiildott kiildemény pedig a
megkulildést kovetd els6é munkanapon kézbesitettnek tekintend6. A Bérlének cimzett
kildeményeket az alabbi személyek is jogosultak atvenni:

- Bérlé pontos neve, cime (székhelye), telefonszama és e-mail cime, cégjegyzékszama
(nyilvantartasba vételi szama),

- Szamlazasi cime,

-  Felelés vezet6 neve, beosztasa, elérhetéségei,

- Felelés vezetd altal felhatalmazott személyek neve, akik kapcsolatba léphetnek
bérbeadoval,

- Vis Maior esetekben értesitendék névsora, elérhetésegik sorrendjeben.

A Hazirend teriileti hatalya:

A Hazirend terlileti hatalya kiterjed az Uzletkdzpont valamennyi terlletére, igy kiilondsen az
uzlethelyiségek tertletére, a kitelepllésekre, a pontértékesitésekre, a kdzlekedbkre, barmely
mas rendeltetési helyiségre, terlletre (pl. raktar, rampa, liftek, szocialis blokk, stb.).

Hazirend személyi hatalya:

A Hazirend betartasa kotelezé a bérbeadora, az lizletkGzpont bérl6ire, hasznaloira, valamint
azok alkalmazottaira, a kozos teriletek id6szakos bérlGire, a hasznaloira (értékesitést folytato
személyek) és a szerz6déses partnereire, azok alkalmazottaira, teljesitési segédeire, stb.,
valamint a vasarlokra és latogatokra (lizletkdzpont teriiletén tartdzkodd egyéb személyekre).



Hazirendi szabalyozasok:
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A Févérosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé —a hivatkozott Kgy. rendelet mellékletében
felsorolt- Uzletkdzpontok (izemeltetését a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac
Igazgatésaga (CSAPI, vagy Igazgatésag) vegzi. Az lgazgatésag feladata az
Uzletkdzpontok lizemelésével, kezelésével, az arusitéhelyek, helyiségek (lzletek, bifék,
pavilonok, stb.), terlletek és az Uzletkdzpont hasznaldinak (bérlé vagy hasznald)
kijelolesével kapcsolatos feladatok ellatasa, az Uzletkdzpontok rendjének folyamatos
ellendrzeése és felligyelete.

Az Uzletkdzpontban csak az lgazgatdsag éltal kijelolt helyen, az altala kiadott tartos vagy
alkalmi (napi) helyhasznalati szerzédés (bérleti szerzédés, stb.) alapjan lehet
kereskedelmi, szolgaltatd vagy egyéb gazdasagi tevékenységet folytatni. A helyhasznalat
felteteleit az erre vonatkozo szerz6dés és a jelen hazirend és mikddési rend tartalmazza.
A hazirend a szerz6dés mellékleteként annak szerves és elvalaszthatatlan része.

A helyhaszndlé az lgazgatdsag vagy mas ellenérzési tevékenységet végzd személy
részére hitelt érdemléen koteles igazolni helyhasznalati jogosultsagat. Ennek érdekében
koteles maganal tartani az errél szol6 szerzédés, engedély, napijegy stb. egy példanyat.
Aki nem tudja igazolni helyhasznélati jogosultsagat, kételes azonnali hatallyal elhagyni az
Uzletkézpont terliletét.

Az lgazgatdsag a tartds hasznalatra alkalmas arusitohelyért (terlletért) havi dijat (bérleti
dijat) allapit meg, amelyet a hasznalé a szerzédésben meghatarozott feltételek szerint
koteles megfizetni. A bérld az arusitdhelyet (terlletet) albérletbe nem adhatja és annak
hasznalatat az lgazgatésag elézetes irasbeli engedélye nélkiil semmilyen formaban
masnak, nem engedheti at.

Napi helyhasznalati dij ellenében vehetd igénybe az zletkézpontnak arusitasra kijelolt
része, amely nincs tartds hasznalat céljara kiadva. E terliletnek az igénybevételére a
helyhasznald terlilethasznalati dij megfizetésével szerez jogosultsagot. A megszerzett
jogosultsag masra nem ruhazhato at.

A tartoés és alkalmi helyhasznald az altala jogszerlen elfoglalt helyiséget (helyiségeket)
koteles rendeltetésszerlien hasznalni. E rendelkezés megszegésének észlelesekor az
lgazgatdésag vagy annak képvisel6je jogosult felszdlitani a helyhasznalot a
rendeltetésellenes hasznalat azonnali megsziintetésére. Ennek eredménytelensége
esetén az lgazgatosag jogosult a helyhasznalati jogosultsag azonnali hatéllyal térténé
felmondasara, illetve megvonasara.

A Dbérlék jogosultak az Uzletkdzpontban lévé egyéb szolgaltatasok igénybevételére
(hangosbemondo, stb.) az adott egységre kiadott Igazgatéi Utasitasban rogzitett dij
megfizetése ellenében. Erre vonatkozé igénylket széban kdzdlhetik a fellgyelGseggel,
amelyet a felligyel6ség irasban nyilvantartasba vesz, és e nyilvantartas képezi az alapjat
a tartés helyhasznalokkal (bérlékkel) szembeni dijigény érvényesitésének.

A bérl6 csak az |gazgatésag elbzetes irdsos engedélyével végezhet atalakitast,
epitkezest, elektromos berendezés felszerelését az altala jogszerlien elfoglalt helyen
(helyiségben). Ennek elmulasztasa esetén a helyhasznald koteles sajat koltségére és
veszelyere az eredeti allapotot helyreallitani és az okozott karokat megtériteni.

A tartds és alkalmi helyhasznald kdteles megtériteni az lgazgatosagnak mindazokat a
karokat, amelyeket az altala jogszerlien hasznalt arusitéhelyen vagy az uUzletkdzpont
terliletén vétkesen okozott.
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Az Uzletkdzpontban — az erre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések és hatosagi eldirasok
megtartasaval - elsdsorban termékértékesités, tovabba vendéglatdipari, kolcstnzd,
valamint helyben végezhet§ javité és szolgaltatd tevékenység folytathato.

Az (zletkdzpontban a helyhasznalok kotelesek betartani az arusitohelyre, az
arusitast/szolgaltatast végzé személyekre és az arusitott/szolgaltatott tevékenységre
vonatkozé kereskedelmi, fogyasztdévédelmi, kozegészségliigyi, allategészségligyi,
novéenyegeszseglgyi, kdztisztasagi, tliz-€s munkavédelmi eldirasokat.

A helyhasznalo jogosult cégtablajat az altala jogszerlen hasznalt arusitdhelyen az
Igazgatdsaggal tortent egyeztetes alapjan kifliggeszteni.

Az arusitd, az arufogadd és a pincei raktarterlleteken csak a helyhasznalok, az
Igazgatdsag keépviselbi és az erre felhatalmazott személyek tartézkodhatnak.

Az arusitdhelyeket és az azok kozotti kdzlekedési terlileteket, utakat hasznalaton kivdili
gbngyoleggel és egyeéb eszkozokkel elfoglalni tilos!

Az (zletkdzpontban elhelyezett aru megbrzése, kezelése és tarolasa a helyhasznald
feladata. Az aruban bekdvetkezé karért az Igazgatésagot csak akkor terheli felelésség,
ha azt jegyzék alapjan a helyhasznalétél megérzésre atvette.

A helyhasznalé az arusitbhelyen és annak kozvetlen kornyezetében kételes minden
szemetet és hulladékot az arusitas ideje alatt folyamatosan dsszetakaritani és a szelektiv
hulladékgydijtésre vonatkozd elirasoknak megfeleléen a kijelolt taroléba tenni.

Romlott, vagy romlasnak indult, illetve egyéb okbdl kellemetlen szagokat araszto, vagy
szennyezddést okozo arut/anyagot az lzletkdzpont terlletére bevinni és ott tarolni tilos!
A tarolas kozben megromlott vagy szennyezddést okozd arut a helyhasznalé koteles
haladéktalanul eltavolitani és az aruval okozott szennyezédést teljes kbrben és mértékben
eltakaritani. Amennyiben a takaritast a bérl6 helyett a CSAPI kényszeriil elvégezni, abban
az esetben a takaritas koltsége a szennyezbdést okozora kiterhelhetd.

Vakvezetd kutyan kivll ebet kizarélag ebtartd kosarban, kézben tartott hordozéban lehet
bevinni a Vasarcsarnok teriletére. Kedvtelésbdl tartott ebet poérazon vezetni a
Vasarcsarnok terlletén nem lehetséges. Kutya a sajat laban (vezetés nélkiil) sem
tartézkodhat az Uzletkdzpont teriiletén.

Az uzletkdzpont nyitvatartasi idejét a vonatkozd jogszabalyi elSirasok alapjan az
Igazgatdsag hatarozza meg. A nyitvatartasi idére vonatkozo hirdetményt jél lathaté médon
es helyen koteles elhelyezni. Az lzletkdzpont teriiletén mikédd bérlék (helyhasznalok)
csak az lgazgatdsag altal meghatarozott nyitvatartasi id6 alatt tarthatnak nyitva. A tartés
helyhasznaldk nyitvatartasi idejukrél a vasaridkat jél lathatd helyen elhelyezett
hirdetményben kotelesek tajékoztatni. A fenti rendelkezés érvényes az Uzletkdzpont
terlleter6l a kozterllet felé nyitva tartd vendéglatéhelyekre is. Az (zletkdzpont
nyitvatartasatol eltéré nyitvatartasra az lgazgatésag adhat irasbeli engedélyt abban az
esetben, ha az megfeleléen indokolt és azt az Uzletkdzpont jellege lehetévé teszi. Az
Igazgatosag hozzajarulasa mellett eleget kell tenni a vonatkozé jogszabalyi eldirasoknak
is.

Az lgazgatdsag az Uzletkdzpont nyitasat megel6z6en és a zaras utan 1 orat biztosit a
bérléknek az arusitashoz szikséges elékésziiletekre, valamint a zaras utani takaritasra.

A Nemdohanyzok veédelmérdl szold térvény elbirasainak megfeleléen az Uzletkdzpont
teljes terliletén tilos a dohanyzas. Nyitott légtérrel is rendelkezé Uzletkbzpont esetében
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dohanyozni csak a fellgyel6ség altal erre a célra Kkijelolt, tablaval kitablazott
dohanyzéhelyen lehetséges. Amennyiben a kereskeddk és alkalmazottaik, beszallitok,
stb. megszegik az lzletkbzpontra vonatkozd dohanyzasi tilaimat, abban az esetben ezért
teljes koru felel6sséggel tartoznak.

Az Uzletkdzpont terlletén szérdlapot osztogatni, kérddives felmérest folytatni, vagy
hasonlé tevékenységet végezni nem, vagy csak az Igazgatdsag kilén engedélyével lehet.

Az Uzletkdzpont teruletén tilos gordeszkaval, gorkorcsolyaval, rollerrel, kerékparral, vagy
egyeb jatékkal, sporteszkdzzel kdzlekedni.

Tilos a vasarlok, latogatok zaklatasa, leszolitasa és minden olyan magatartas, illetve
tevékenység, ami az Uzletkdzpont mikddési céljaival ellentétes.

Tilos az engedély nélklli adomanygytijtes, politikai vagy vallasi megnyilvanulas, tiltott
szerencsejaték (izése és minden bintetendd tevékenyseég.

Az Uzletkdzpont terlleten tilos hangoskodni, szemetelni, kulturalatlan ruhaban
megjelenni.

Az (zletkdzpont terliletén csak magan felhasznalasu fotok, videok készilhetnek. Nem
magancélu felhaszndlasra szant fotdk, videdk készitéséhez az lgazgatdsag elbzetes
irasbeli hozzajarulasa szukséges.

Az Igazgatdsag jogosult elrendelni az egész lizletkdzpont terlletén a kartevdirtast, melyet
a bérld (helyhasznald) koteles tlirni, valamint felszélitani a bérlét (helyhasznalot) a
takaritasra.

A mozgoélépcsbket a helyhasznaldk, vasarlok, latogatdk csak sajat felelésséglkre
hasznalhatjak.

Az Uzletkdzpont rendjét, a forgalomba hozott termékeket, valamint az értékesités soran
kotelezd érvényld jogszabalyi elirasok betartasat a jegyzé, a vasarcsarnok/piac
felligyel6seg munkatarsai, CSAPI kézpont ellenérzési feladatra kijelélt munkatarsai és az
ellendrzésre jogosult szakhatdsagok ellenérzik.

A feligyeld koteles és jogosult az Uzletkbzpont belsd rendjére, azaz a hazirendjére
vonatkozé eldirasok betartasat ellendrizni, és annak megszegdit széban, illetve indokolt
esetben irasban figyelmeztetni a szabalyok betartasara. Tevékenysége az ellenbrzésre
jogosult hatdsagok jogkorét nem érintheti.

A hazirend rendszeres és/vagy suUlyos megszegése esetén a fellgyelbk a tapasztalt
hianyossagot/problémat naplébejegyzésben dokumentaljak, és hataridét kitlizve felhivjak
a bérl6 figyelmét a probléma miel6bbi felszamolasara. Tartésan, ismételten fennalld,
vagy sulyos hianyossag/szabalytalansag esetén a feliigyel6ség kezdeményezésére
a CSAPI a bérleti (helyhasznalati) szerzédést felmondani jogosult.

A Kormany Aaltal elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel a berl6 szamara kedvezd
szerzédésmaodositas (pl. bérleti dij mérséklése, vagy fizetési haladék biztositasa), vagy a
bérleti (helyhasznalati) szerzédés rendelkezeseitél eltéré, barmely, beérl6 szamara
kedvezd intézkedes, gyakorlat alkalmazasa, mar a CSAPI bérl6 részere térténd egyoldalu
kdzlésével hatalyosul, azzal hogy ez nem érinti a berlé szerzédésben, vagy jogszabalyban
biztositott jogait. Az eredeti allapot helyreallitasara, azaz a szerzédésmodositas, vagy
intézkedes, gyakorlat alkalmazasanak a visszavonasara, megszintetésére, az
lgazgatdésag ugyancsak egyoldaltan jogosult.
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30. A jelen hazirendben nem szabalyozott kérdésekben a miikdodési rend, tovabba a
vasarokrél és piacokrol, bevasarlo-kézpontokrél széld 55/2009. (111.13.) Korm.
rendeletben, valamint a vasarcsarnokokroél, piacokrol es Uzletkézpontokrol széld —
tdbbszor mddositott - 37/1994. (VI.24.) Févarosi Kozgylles rendeletében foglaltak,
valamint a bérleti (helyhasznalati) szerzédés és a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és
Piac Igazgatdsaganak érvényben lévé egyéb szabalyzatai az iranyadok.

Hatalybaléptetés:

Jelen szabalyzat 2020. 03. 16. napjan Iép hatalyba, amellyel egyidejlleg a KP1/2824-1/2017.
szamon kiadott szabalyzat hatalyat veszti.



